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上图为Cabin公司推出的移动式酒店内景
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报告说明：

     本报告旨在观察中国中端酒店发展动态，了解行业信息和趋势，

不构成投资建议。

品牌范畴：

     本报告统计范畴包含十个品牌分别为：维也纳（含维也纳国际、

维纳斯皇家、维纳斯国际）、全季、亚朵（含亚朵轻居）、桔子水

晶（含桔子精选）、麗枫、希尔顿欢朋、如家精选、和颐（含和颐

至尊、和颐至尚、和颐至格）、智选假日（含假日酒店）、开元曼

居。

统计周期：

    2020年1月1日— 2021年1月1日

数据来源：

    各公司官网、Ctirp、Elong等

特别说明：

     本报告重点描述国内代表性的十个品牌发展的趋势，统计中以在

营酒店为统计原则。报告中的增/减数量均为净增数量（=本次统计

日总量-上个统计日总量）

制作方：

    本报告由酒店产权网和黑鲸顾问联合发布

联系方式：

    官网：www.hotelpn.cn 邮箱：hotelpn@126.com
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  综  述

      2020年，中端酒店十个主流品牌总量已经超过5000家，达到5370

家，创历史新高。增幅平均值为25%，2020年总量增加1108家，低于

2019年的增量（1282家），在疫情的影响下，仍能保持双位数的增长，

仍属乐观。

      国内高端、中端、经济三个等级的酒店分类中，中端酒店仍是主要

的增长动力。开元曼居增幅53.03%居首，希尔顿欢朋增幅40.17%，全季

增幅34.66%，亚朵增幅33.18%，桔子水晶增幅25.66%，以上5个品牌的

增幅均超过平均值（25%）。统计中的十个品牌，仅和颐系列出现负增

长，总量较2019年减少19家，增幅为-10.61%。
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中国中端酒店总量增长趋势
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2020年十主流品牌各地区总量

    在2020年统计中，广东与2017年、2018年、2019年一致，仍是十个品

牌保有量最多的地区，总量超过800家。其后保有量依次为：江苏、浙江、

上海、山东、北京和四川。在2019年江苏保有量超越上海后，2020年浙

江保有量也超越上海，浙江位列全国保有量第三位，上海位居第四位。    

      按照各区域增幅统计，山东增幅最高，达到48.15%，其次为甘肃

45.95%，安徽44.83%，北京40.95%，江西38%。与2019年对比，增幅

地区出现了较为明显的变化【2019年增幅前三位分比为：贵州187.5%，

内蒙古142.86%，青海100%】。山东、甘肃、安徽地区增幅较2019年有

下滑，但仍是中高端酒店增幅较大的地区。

     在一线城市中，北京地区的增幅超过40%，上海增幅垫底，仅为

11.48%。在中国所有地区的统计中，黑龙江增速垫底，增幅仅为2.99%，

低于2017年、2018年、2019年连续三年垫底的宁夏，增幅位列全国所有

地区最后一名。
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2020年十主流品牌各区域总量增幅
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2020年一线城市十主流品牌保有量

     在一线城市的保有量统计中，上海仍是十品牌中保有量最多的地区，

与2019年上海保有量（426家）对比，2020年，上海十品牌新增量为50

家，增量创新低。2020年，北京新增86家，总量达296家；杭州新增48

家，总量达236家；深圳新增42家，总量达205家；广州新增16家，总量

达156家。从一线城市增量来看，北京是增量最大地区。
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全国各地区十品牌总量占比

     在全国范围看，十品牌在各个地区占比总体保持稳定，广东省总量

占比远高于其他地区，占比为15%，其次是江苏10%，浙江9%，上海

9%，山东6%，北京5%。以上较2019年相比，浙江占比提升1%，上海

下降1%。

     其后分比为：四川4%，湖南4%，湖北3%，安徽3%，广西3%，陕

西3%，江西3%，福建2%，河北2%，重庆2%，云南2%，辽宁2%，贵

州2%，河南2%，天津1%，黑龙江1%，山西1%，吉林1%，新疆1%，

甘肃1%，海南1%，内蒙古1%，青海1%，西藏1%，宁夏1%。（小于1%

占比均四舍五入至1%表示）

      在全国分布上，广东、江苏、浙江、上海、山东、北京6个地区拥

有量之和占全国总量的54%，其中华东3个地区（江苏、浙江、上海），

华北2个地区（北京、山东），华南1个地区（广东）。

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网



1589

1119

698

566

426

304
243

164 160
101

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

维也纳 全季 麗枫 亚朵 桔子水晶 智选假日 如家精选 希尔顿欢朋 和颐 开元曼居

2020年十主流品牌总量统计

      在统计的十个主流品牌中，维也纳在营数量最多，共计1589家；   

其次为全季，共计1119家；第三名为麗枫，共计698家；其后分别为：

亚朵566家；桔子水晶426家；智选假日304家；如家精选243家；希尔

顿欢朋164家；和颐160家；开元曼居101家。    
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2020年十主流品牌酒店总量增幅
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      各品牌增幅统计中，开元曼居增幅最大，达53.03%；其次是希尔顿

欢朋40.17%；第三位是全季，增幅为34.66%；后依次为：亚朵33.18%，

维也纳 28.35%，桔子水晶25.66%，麗枫21.60%，如家精选18.54%，智

选假日5.56%，和颐-10.61%。

351

288

141
124

87

47 38 35
16

-19-50

0

50

100

150

200

250

300

350

400

维也纳 全季 亚朵 麗枫 桔子水晶 希尔顿欢朋 如家精选 开元曼居 智选假日 和颐

2020年十主流品牌净增量
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2020年十品牌一线城市（北、上、广、深、杭）保有量

    在2017年至2020年期间，十个主流酒店品牌总量增加2倍余，绝大

多数品牌平均复合增幅均超过30%，在增量过程中，头部品牌的马太

效应正在形成，复合增长速度也得以继续维持。

    十品牌在一线城市（北京、上海、广州、深圳、杭州）保有量中，全

季酒店保有量最高，达到356家，均城量（平均每城市）达71家；第二位

维也纳300家，均城量为60家；其次分别为桔子水晶170家，均城量34家；

亚朵144家，均城量约29家；麗枫133家，均城量约27家；如家精选73家，

均城量约15家；智选假日73家，均城量约15家；和颐64家，均城量约13

家；希尔顿欢朋30家，均城量6家；开元曼居26家，均城量约5家。

    在一线城市中，各个品牌发展仍有区域真空区，地区发展不平衡仍是

各个酒店品牌再次发展的障碍，至今仍没有绝对的全域市场龙头，而最

接近全域覆盖的品牌是全季，在北京、上海、杭州均有绝对的优势，而

维也纳品牌则在广州、深圳地区拥有绝对的优势。
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    在一线城市的保有量中，北京是唯一占比提升的地区，其他地区均

持平或萎缩。占比分别为：上海35%（上年38%）；北京22%（上年

19%）；杭州17%（上年17%）；深圳15%（上年14%）；广州12%（上

年11%）。

     在增量方面，五个一线城市中，2020年十品牌共计增加242家酒店，

上海新增50家、北京新增86家、杭州新增48家、深圳新增42家、广州

新增16家。北京新增数量最高，广州新增数量最低。

      一线城市新增较2019年相比：上海新增-42家（上年92家）；北京

新增+17家（上年69家）；杭州新增+6家（上年42家）；深圳新增

+39家（上年3家）；广州新增-3家（上年19家）。从一线城市新增数

量来看，北京、深圳、杭州新增数量超预期，而上海、广州低于预期。

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网

酒
店
产
权
网



     从新增数量来看，各个酒店品牌并未受到到疫情的太多影响，仍然

实现了较为充足的上涨。分析原因主要是因为2020年的新增数量主要

来自于2019年的签约库存项目消化，在消化2019年的库存项目后，才

使2020年的增幅仍然较为乐观。

     2020年主要的看点在于，继维也纳品牌之后，全季品牌也实现了千

店规模的跨越，目前在营酒店共计1119家。而维也纳酒店总店已经达

到1589家，按照目前的增速来看，2023年，维也纳总店数量将超过

2000家，而麗枫、亚朵仍然有机会实现千店规模的跨越。

    在增幅方面，五个一线城市仍然是各个酒店集团的主要增量地区，

五个一线城市贡献了2020年新增总量的21.8%，除五个一线城市，江苏、

山东是新增贡献量较大的地区，贡献数量分别为：113家和104家。    
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2020年各地区净增量统计

2020年各品牌在十品牌总量的占比中，维也纳占比较2019年下降1%，

全季提升2%，麗枫维持原有占比。
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回顾一

       2020年，中端酒店增量仍然较为乐观，主要原因是新增酒店来自

于2019年的签约库存项目的支撑，而疫情对各个品牌的影响或将体现在

2021年的在营数量中。我们在2019年的报告中预测，2020年的新增数

量在1000家左右，实际新增数量为1108家，略高于预期，新增的有力支

撑仍然是华东和华南地区。酒店趋势看（华）东（华）南的格局仍然成

立。

回顾二

      疫情的影响，已经深入改变了行业的格局，特别对中小型酒店集团

的影响，酒店集团的财务结构由发展型负债转变为生存型负债，从已获

得的数据来看，各个酒店集团均有不同程度的负债增加，更有甚至，负

债率已经超过100%，未来1-2年，酒店集团健康度的不确定性加大，或

将迎来一小波洗牌期。

回顾三

     对酒店集团来说，中端酒店的发展机会已经接近尾声，增量的趋势

必将减弱，主要的原因是，酒店主要的增量地区租金的上涨趋势和酒店

收益以及疫情对酒店投资信心之间已经形成了阶段性矛盾。加之，来自

主要地区华东、华南的酒店收益率已经下跌，而经济的再次提升才能有

助于酒店的收益率进一步提升，而经济提升和经济结构调整的不确定性

在增大酒店的经营风险。
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趋势一

      经济型酒店发展停滞，高星级酒店饱和，中端酒店接近触顶，酒店

集团对新业务需求迫在眉睫，以加盟模式继续实现高速增长的可能性微

乎其微，而重资产的自营模式资本投入较大，收益率较低，回报周期过

长，难以支撑发展速度，以此可以判断，酒店集团的发展换挡降速的时

代已到。

趋势二

     疫情为消费者提供了新的指向，围绕在大中型城市周边的休闲度假

酒店迅速升温，疫情变相的带动了休闲度假类酒店的消费认知。随着中

产收入的提升，消费者已经逐渐跨入休闲度假酒店的消费时代，而当下，

市场中存在的产品和消费者之间的矛盾是：1、休闲度假产品的体验性

仍不足，产品过于单一且亲子化概念同质化严重，缺乏更加深入化繁为

简的产品思维。2、休闲度假的中端产品严重不足，市场存在的产品仍

然处于高端和低端产品的两个极端，无法满足中产阶级的需要。在这方

面，必将会有酒店集团发现此类机会并进行机会补缺。

趋势三

     试图继续向五、六线城市下沉的酒店集团可能会遇到难以收场的局

面，我们一直认为，市场下沉仍然会在有效的市场进行，对无效市场的

下沉或将让不少酒店集团得不偿失。

趋势四

     中小型的集团或将迎来一小波整合的机会，但就整个市场而言，大

局不会改变。
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关于我们 

酒店产权网是国内首家专注于全球酒店资产交易的机构。公司成

立 2015年，交易服务金额已经接近百亿，服务国内外500强企业

超过百家，公司时刻通过市场数据发现酒店投资机会和风险，为

酒店投资人 和业主提供及时的交易和咨询服务。 

联系我们 

官网 : www.hotelpn.cn 

电话：021-5092 1799   邮箱: hotelpn@126.com 

地址：上海市 浦东新区 张扬路707号22楼 

                

 扫描关注，了解最新酒店交易资讯
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