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    2023年，中国酒店司法拍卖市场延续高挂牌量的趋势，对比有

数据统计以来，成交数量、成交总额均创新高。2023年挂牌资产主

要仍集中在浙江、江苏、河南、四川、广东地区，与2022年保持一

致。

    

   经酒店产权网统计， 2023年，标价5000万元及以上的酒店资产

挂牌总量为275家，挂牌总面积743万平方米，挂牌总额为576亿元人

民币，成交数量为43家，流拍总数为232家，成交总额为79亿元人民

币，成拍率为15.6%。



    在规模结构上，大规模酒店（2万平米及以上）成为主要的拍

卖来源，合计挂牌总数为142家；中规模酒店（小于2万平米且大于

1万平米）合计挂牌总数为83家；小规模酒店（小于1万平米）合计

挂牌总数为50家。

    上图可以看出，大型酒店占总挂牌量的52%，中型酒店占比为

30%，小型酒店占比为18%，2023年的挂牌特点呈现出“规模越大、

挂牌越多”的特点，总体看，酒店司法拍卖与2022年不同，大型酒

店资产挂牌量较2021年、2022年平均高56%。

    而造成大规模酒店在2023年挂牌量较高的主要原因在于，大量

房地产公司的违约、破产等情形导致所属的酒店资产遭司法拍卖。

我们预计，未来将有更多的大型酒店资产拍卖，主要的影响因素将

是收益率的持续走低以及酒店经营效率的不足。



    挂牌地区中，浙江、江苏两地新增挂牌数量增幅较大，而湖

北、贵州、内蒙古、陕西降幅较大。其他地区保持了较小的浮动

范围。

    在拍卖成交的酒店中，浙江地区成拍数量最高，达到6家，

成交金额达到15亿；其他地区成交情况：广东2家，福建1家，安

徽1家，上海1家，四川1家，重庆1家，云南1家，江苏1家。华北

地区、华中地区均无成交。

    在成交价格方面，平均挂牌单价为2.1亿，平均成交单价为

1.89亿，折扣幅度为9折。
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