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上图为美国某酒店资产拍卖会现场



     2021年，中国酒店资产出售市场供给量较大，爆发式的出售由

“去杠杆”政策导致，房地产公司作为中国酒店资产最大的业主群

体出现了抛售潮，但面临疫情、酒店市场的持续低回报、以及融资

的限制等多种因素的影响，酒店投资人无法消化急售的酒店资产导

致酒店资产变现时效降低，从而引发末端的拍卖猛增。

     2021年，经酒店产权网的统计，2000平方米以上的酒店资产拍

卖总量为281家，拍卖总面积577万平方米，挂牌总额为518亿元人民

币，成交数量为18家，流拍总数为263家，成交总额为22亿元人民币，

成拍率为4.2%。



    从区域上看，湖南省、河南省、内蒙古、贵州省、广东省均位

于酒店资产拍卖数量的前列。

    从规模上看，2000平方米-10000平方米小型酒店拍卖的占比最

高，占比为45%，规模在10000平方米-20000平方米的中型酒店拍卖

占比为23%，规模在20000平方米以上的酒店拍卖占比达到32%，从以

上规模的分布来看，酒店的规模呈现出两头多，中间少的特点。

    从酒店资产市场分析来看，这种分布主要和小型酒店的竞争力

逐渐式微和高端酒店的高负债的背景有较大的关系，反而中型酒店

更加具有抗风险能力。
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